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Entree

Deze karakteristieke vrijstaande woning, bouwjaar 1930, is gelegen op een fijne en rustige
locatie op een verrassend ruim perceel van maar liefst 1.310m2 met meerdere (houten)
schuren en een vrijstaande stenen garage op eigen terrein. De woning is vanaf 1985 met
veel liefde en zorg door de huidige eigenaar bewoond. Dat voel je in de sfeer en de manier
waarop het geheel altijd is onderhouden. Tegelijkertijd biedt de woning de nieuwe eigenaar
een mooie kans om het geheel naar eigen smaak en woonwensen te moderniseren.

W Woonkamer

De woonkamer is een royale leefruimte. De fraaie houten balkenconstructie, de robuuste
schouw met gashaard en de vele raampartijen geven de ruimte veel sfeer en een aange-
name lichtinval. Dankzij de royale afmetingen is er volop ruimte voor een comfortabele
zit- en eethoek. Vanuit de woonkamer is er een prettig vitzicht op het groen rondom de
woning en ervaart u veel privacy. Via de tuindeur bereikt u een overdekte buitenruimte aan
de achterzijde van de woning. Een fijne plek om beschut van de tuin en de rust te genieten.




v Keuken

De dichte keuken, in hoekopstelling, bevindt zich aan de achterzijde van de woning en is
vitgevoerd in een neutrale kleurstelling. De keuken biedt veel werk- en kastruimte en is voor-
zien van inbouwapparatuur, te weten:
kookplaat met afzuigkap, oven, koel-
kast en vriezer. Vanuit de keuken is een
aangrenzende bijkeuken en berging
bereikbaar.

Slaapkamers

1e verdieping

De royale overloop, met dakkapel, geeft toegang tot 3 slaapkamers en de badkamer. Op
de overloop bevinden zich ook 2 praktische kasten. Alle drie de slaapkamers hebben een
mooi formaat van circa 9m2, 12m2 en 15m2. De grootste slaapkamer aan de achterzijde
van de woning geeft toegang tot een balkon.




v Badkamer

1e verdieping
De badkamer is verrassend ruim van opzet en beschikt over alle benodigde voorzieningen.
De ruimte is ingericht met een ligbad, inloopdouche, dubbele wastafel en een tweede
toilet. Dankzij de royale afmetingen biedt de badkamer een uitstekende basis om deze
geheel naar eigen smaak en woonwensen te moderniseren.

Zolder

Via een vaste trap bereikt u de royale zolderverdieping. De authentieke houten kap-
constructie is hier nog volledig zichtbaar en geeft de ruimte karakter. Op dit moment doet
de verdieping dienst als bergzolder, maar de omvang en indeling bieden volop mogelijk-
heden om deze een nieuwe invulling te geven.



v Achtertuin

De achtertuin, gelegen op het westen, ademt de sfeer van een voormalig erf. Direct achter
de woning ligt een verzorgd aangelegd tuingedeelte met sierbestrating, borders en vol-
wassen beplanting. Verder naar achteren opent het perceel zich tot een royaal groen tuin-
gedeelte met volop ruimte om van het
buitenleven te genieten. Of u nu droomt
van een moestuin, een boomgaard of
een plek voor kleinvee, de mogelijk-

heden zijn hier volop aanwezig. 3

.:!E — L LELT

e

Schuren

De verschillende schuren en de garage bieden bovendien veel praktische bergruimte.
Er is de mogelijkheid tot het bijkopen van een garagebox gelegen nabij de woning a
€ 25.000,- k.k.




v Omgeving Plattegronden

Wonen in Berkum betekent wonen in één van de meest geliefde woonomgevingen van begane gl‘OI‘Id en kelder
Zwolle. De wijk combineert een groene, rustige woonomgeving met het karakter van een
voormalig dorp. Langs de Vecht en in de nabijgelegen natuurgebieden, zoals de Agnieten-
berg en het Vechtlusterbos, zijn volop wandel- en fietsmogelijkheden. Tegelijkertijd liggen
winkels, scholen, sportvoorzieningen en de binnenstad van Zwolle binnen handbereik en zijn
de vitvalswegen richting de A28 en N35 uitstekend bereikbaar.
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Kenmerken }

Bouwjaar :1930

Woonopperviakte : Circa 129m?

Overig inpandige ruimte : Circa 27m2

Gebouwgebonden buitenruimte : Circa 37m2

Externe bergruimte : Circa 155m?

Inhoud woning : Circa 1171m?

Perceelopperviakte : Circa 1.330m?

Aantal kamers : 4 (waarvan 3 slaapkamers)

Type woonhuis : Vrijstaande woning

Type parkeergelegenheid : Op eigen terrein

Type berging : Vrijstaand steen

Ligging hoofdtuin : West

Isolatievormen : Gedeeltelijk dubbel glas, gedeeltelijk
enkel glas

Soort verwarming : CV.installatie, vloerverwarming
gedeeltelijk, gashaard

Warm water installatie : CV.installatie

Energielabel :E

Binnenonderhoud : Goed

Buitenonderhoud : Goed

Bijzonderheden : Ouderdoms-, asbest- en niet-zelf-

bewoningsclausule van toepassing
Er is een mogelijkheid tot het bijkopen van een garagebox a € 25.000,-- k.k.
welke gelegen is nabij de woning.
Vraagprijs : € 850.000,-- kosten koper

Aanvaarding :in overleg

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Mochten er toch onvolkomenheden in voorkomen,
dan kunnen daar geen rechten aan worden ontleend. Indien tot koop wordt overgegaan werkt ons
kantoor met een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom.
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