Wilgenhof 36
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€ 459.000,= k.k.

VAN VILSTEREN
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v Voortuin en entree/hal

Op een rustige, groene en kindvriendelijke locatie staat deze verrassend ruime eindwoning
met stenen garage, energielabel A en vier slaapkamers.

De voortuin, gelegen op het zuiden, is verzorgd en sfeervol aangelegd met een combinatie
van groen, sierbeplanting en een houten vlionderterras. Door de volwassen beplanting
biedt de voortuin verrassend veel privacy en vormt deze een prettige verlenging van de
woonkamer.

Via de voortuin bereikt u de entree van de woning. Hier bevinden zich de hal met trapopgang
en een modern hangend toilet met fonteintje.
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A Woonkamer

Vanuit de hal loopt u door naar de woonkamer met veel lichtinval en met open keuken.
Dankzij het vrije vitzicht aan de voorzijde geniet u hier van een prettig en ruimtelijk gevoel.



v Woonkamer

Zowel vanuit de woonkamer als vanuit de bijkeuken heeft u toegang tot de achtertuin. De
woonkamer en keuken zijn voorzien van een moderne marmoleum vloer met vioerverwar-

ming.

Keuken

De keuken is in 2021 volledig vernieuwd en uitgevoerd in een eigentijdse stijl. Deze is voorzien
van diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat met geintegreerde af-
zuiging, een koelkast, oven, vaatwasser en een Quooker.

Aansluitend bevindt zich de royale bijkeuken (volledig geisoleerd en voorzien van een hor)
met een extra keukenblok en aansluitingen voor de wasmachine en droger.
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v Slaapkamer

1e verdieping
Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers, een separaat toilet en de bad-

kamer. Twee slaapkamers zijn voorzien van rolluiken en één slaapkamer beschikt over een
wastafel.
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Slaapkamers

1e verdieping

Doordat alle slaapkamers zijn voorzien van rechte muren, kunnen de slaapkamers optimaal
worden ingericht. En alle slaapkamers en de badkamer op deze verdieping zijn voorzien van
horren.




v Badkamer

1e verdieping

De badkamer is vernieuwd in 2023 en voorzien van een
douche, wastafelmeubel en vloerverwarming.

2e verdieping

Via een vaste trap bereikt u de tweede verdieping. Op de voorzolder vindt u de cv-installatie
(2020) en aansluitend een ruime vierde slaapkamer met dakkapel. Deze verdieping is viter-

mate geschikt als hoofdslaapkamer, maar kan viteraard ook dienen als werk-, hobby- of
logeerkamer.




Dankzij het vrije vitzicht aan de voorzijde, de moderne keuken, de praktische indeling en
de besloten achtertuin met overkapping is dit een woning waar comfort, ruimte en woon-

Vanuit de tuin heeft u toegang tot de stenen garage, die vitkomt aan de zijkant van de
genot perfect samenkomen.

woning.

Garage en omgeving
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De achtertuin is bereikbaar vanuit zowel de
woonkamer als de bijkeuken en beschikt over

een fijne overkapping, zodat u al vroeg in het
voorjaar en tot laat in het najaar comfortabel

buiten kunt zitten.




Plattegronden

begane grond, garage en overkapping
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Bijkeuken
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eerste en tweede verdieping
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Kenmerken }

Bouwjaar
Woonoppervlakte

Gebouwgebonden buitenruimte

Externe bergruimte
Inhoud woning
Perceelopperviakte
Aantal kamers

Type woonhuis

Type garage

Type parkeergelegenheid
Ligging hoofdtuin
Achterom aanwezig
Isolatievormen

Soort verwarming

Type ketel / bouwjaar
Warm water installatie

Energielabel

Energiebesparende voorzieningen

Binnenonderhoud
Buitenonderhoud

Bijzonderheden

Vraagprijs

Aanvaarding

: 1972

: Circa 121m?

: Circa 17m?

: Circa 17m?

: Circa 528m?*

: Circa 166m?

: 5 (waarvan 4 slaapkamers)

: Eindwoning

: Vrijstaand steen

: Openbaar parkeren
: Noord

: Ja

: Muur- en vloerisolatie en grotendeels
dubbele beglazing

: CV. ketel en vloerverwarming
(gedeeltelijk)

: Nefit / 2020

: CV. ketel

A
: 15 zonnepanelen

: Goed
: Goed

: Ouderdoms-, en asbestclausule van
toepassing

: € 459.000,-- kosten koper

: In overleg

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Mochten er toch onvolkomenheden in voorkomen,

dan kunnen daar geen rechten aan worden ontleend. Indien tot koop wordt overgegaan werkt ons

kantoor met een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom.

Kadastrale kaart }
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