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VAN VILSTEREN

Zwolle
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v Entree/hal

Elke ochtend wakker worden met uvitzicht op het glinsterende water van de Zwolse gracht,
de opkomende zon en het geluid van kabbelend water en vogels die het begin van de
dag aankondigen. Dat is precies waar dit karakteristieke appartement van 75m? op de
eerste verdieping van een pand uit 1918 je trakteert.
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Met een dakterras (ruim 24m?) over de volledige breedte, gericht op het zuidoosten,
geniet je hier volop alsof je in een park woont, jouw eigen oase in het hart van Zwolle.
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Via het klassieke trappen- ﬁ
huis bereik je de eerste ver- : 1o |
dieping, waar een ruime
overloop toegang biedt
tot alle vertrekken.

A Woonkamer

Aan de grachtzijde ligt de woonkamer: een lichte en elegante ruime living waar hoge ramen
het vitzicht op het water omlijsten als een levend schilderij.




v Woonkeuken

Tevens vind je aan de achterzijde de luxe keuken annex eetkamer. De keukeninrichting is
voorzien van diverse apparatuur waaronder een klassiek gasfornuis, een afzuigkap, spoel-
bak, combi-oven, koel-vriescombinatie en een vaatwasmachine.
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Het dakterras is een juweel: breed, beschut en gericht op de grachtzijde. Vanaf hier kijk je uit

over het Groot Wezenland, de boten die zachtjes voorbijglijden en het leven aan de gracht:
het dagelijkse theater van Zwolle.



Slaapkamer en badkamer

De slaapkamer aan de voorzijde is een ware charmeur, met een grote erker die het licht
prachtig vangt en een klassieke marmeren schouw die de sfeer compleet maakt. Aan-
grenzend liggen het separate toilet en de moderne badkamer met inloopdouche en was-
tafelmeubel; fris en comfortabel.
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Achteraanzicht

De locatie is werkelijk subliem. je woont midden in de historische binnenstad, op een steen-
worp van iconische plekken als de Sassenpoort, Museum De Fundatie en gezellige pleinen
vol terrassen. Voor dagelijkse boodschappen hoef je slechts een paar stappen te zetten:
binnen 300 meter tref je een Spar, en diverse boetiekjes en speciaalzaken liggen direct
om de hoek. Parkeren kan met vergunning (incl. een bezoekersvergunning), er is betaald
parkeren en nabij vind je parkeergarages.



W uitzicht

Daarnaast ligt het appartement op 8 minuten lopen vanaf het station en op één van
de belangrijkste fietsaders van Zwolle: de Wilhelminasingel is sinds 2018 omgevormd tot
een fietsvriendelijk straatbeeld, de auto is hier echt te gast en het verkeer wordt zacht
gereguleerd. De gracht, het groen, de musea, cafes, restaurants en winkels zorgen voor een
keur aan beleving.

Met dit appartement woon je letterlijk en figuurlijk aan het bruisende hart van Zwolle,
terwijl je elke dag geniet van rust, het licht en uitzicht. Voor wie verlangt naar een plek met
karakter, comfort én een zonovergoten podium aan de gracht.
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Kenmerken }

Bouwjaar

Woonoppervlakte
Gebouwgebonden buitenruimte
Inhoud woning

Aantal kamers

Type woning

Type parkeergelegenheid
Ligging dakterras
Isolatievormen

Soort verwarming

Type / bouwjaar

Warm water installatie

Energielabel

Binnenonderhoud
Buitenonderhoud

Bijzonderheden

Vraagprijs

Aanvaarding

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Mochten er toch onvolkomenheden in voorkomen,
dan kunnen daar geen rechten aan worden ontleend. Indien tot koop wordt overgegaan werkt ons

: 1918

: Circa 75m?*

: Circa 24m?

: Circa 292m?*

: 3 (waarvan 1 slaapkamer)

: Bovenwoning
: Parkeervergunning

: Zuidoost

: Vloerisolatie en gedeeltelijk dubbele

beglazing

: CV. ketel
: Vaillant VHR / 2024
: CV. ketel

: Goed
: Goed

: Beschermd stadsgezicht
: Bijdrage V.v.E. € 179,- per maand
: Ouderdoms- en asbestclausule van

toepassing

: € 585.000,-- kosten koper

: In overleg

kantoor met een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom.

Kadastrale kaart }

Do e 8. daadgenichil
12345  Percesinummes
T Husnummes

—_— Vasigesekde kadasieale grens

Wiooriopegpe kadasirae grons
Agministratieve kadasirale grens
- Bobousweng

Woor een eenshudend witnelsel, geleverd op 27 juni 2025
D bewmances van hat kadasion an oe of i

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Zwaolle
Sacte F
Perceel B27s

Aan de uirekss kunnen geen betrouwhans matin wonden ontheend
Dz Cienasl voor hed kadaster en de cpenbane registers behoud! tich de inelechae
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