O

N o .4
2, 3 %
23 2 5w
7 o =¥
¥ 3 < =Z3
<N w >

A




v Entree

Aan een rustige, groene straat, met vrij vitzicht over een groenstrook, staat deze goed
onderhouden hoekwoning. De woning kenmerkt zich door zijn prettige lichtinval, functio-
nele indeling en de aanwezigheid van een oprit, carport en vrijstaande stenen garage
(geisoleerd). Op de begane grond bevindt zich de entree, hal met toegang tot toilet,
trapopgang naar de 1e verdieping, praktische trapkast en de woon-/eetkamer.

Woonkamer

Zodra je de woonkamer binnenstapt, valt direct de prettige lichtinval op. De grote raampartij
aan de voorzijde en het raam in de zijgevel laat het daglicht royaal binnenstromen en zorgt
voor een open en uitnodigende sfeer. Het uitzicht op het groen en de rustige straat draagt
bij aan een gevoel van ruimte en vrijheid. De zithoek is sfeervol ingericht rondom de robuuste
haard, die een karaktervol element vormt in de ruimte.



v Woonkamer

Aan de achterzijde van de woonkamer ontvouwt zich een tweede, minstens zo fijne leefplek.

Hier is ruimte voor een royale eethoek, perfect gepositioneerd bij de grote raampartij en de = — " : | —_—
tuindeur. Dankzij de rustige afwerking en de doorlopende houten parketvloer ontstaat er . ' =

een mooi geheel met de rest van de woonkamer.
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Keuken

De keuken is uitgevoerd in een tijdloze, lichte kleurstelling. De rechte opstelling biedt volop
kastruimte en is voorzien van diverse inbouwapparatuur, te weten: inductiekookplaat met
afzuigkap, combi-oven, combimagnetron, koelkast en vaatwasser. Aansluitend bevindt zich
de aangebouwde bijkeuken (2010), een waardevolle uitbreiding van het wooncomfort. Hier
is ruimte voor de wasapparatuur en extra opslag, waardoor de keuken zelf overzichtelijk en

opgeruimd blijft. Dankzij de lichtkoepel en de raampartij is ook deze ruimte aangenaam
licht. Vanuit de bijkeuken geeft een tuindeur toegang tot de achtertuin.



v Slaapkamer

1e verdieping
Via een vaste trap te bereiken. De overloop geeft toegang tot 3 slaapkamers en de bad-

kamer. Alle drie de slaapkamers zijn van mooi formaat. De kamers zijn voorzien van rechte
muren waardoor deze optimaal in te richten zijn.

Slaapkamers

1e verdieping

De slaapkamers aan de achterzijde zijn voorzien van een praktische vaste kast. Een van
de slaapkamers is ook voorzien van een wastafel. De slaapkamer aan de voorzijde van de
woning is een fijne, lichte kamer mede door het extra raam in de zijgevel.




v Badkamer

1e verdieping
De nette badkamer is uitgevoerd in een lichte, neutrale kleurstelling. De ruimte is praktisch
ingedeeld en voorzien van een douchecabine, toilet en een wastafelmeubel met bergruimte.
Dankzij het raam valt er prettig daglicht binnen en is natuurlijke ventilatie mogelijk. De
designradiator draagt bij aan het comfort, terwijl de rustige afwerking zorgt voor een
tijdloze vitstraling.
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2e verdieping

Via een vaste trap te bereiken. Ruime en lichte overloop door plaatsing van nokverhoging.
Deze overloop leent zich uitstekend voor verschillende doeleinden, zoals een werkplek,
hobbyruimte of muziekhoek. Op deze verdieping bevindt zich ook de 4e slaapkamer welke
verrassend ruim en licht is mede door de nokverhoging. De kamer is netjes afgewerkt en
biedt bergruimte achter de knieschotten.




Tuin en oprit

De achtertuin, gelegen op het zuidoosten is een heerlijke, beschutte plek waar u heerlijk
van het buitenleven kunt genieten. De tuin is verzorgd aangelegd met een combinatie van
bestrating en groen, waardoor er meerdere zitplekken zijn gecreéerd — van een zonnig terras
tot een meer beschutte hoek om in alle rust te ontspannen en biedt voldoende privacy.
Vanuit de achtertuin is de vrijstaande, geisoleerde, stenen garage met vliering bereikbaar.
De oprit en de carport naast de woning biedt praktische parkeergelegenheid op eigen
terrein.

v Straatbeeld & omgeving

De woning is gelegen in de geliefde wijk Westenholte. Westenholte wordt niet voor niets
een dorp binnen Zwolle genoemd. De wijk kenmerkt zich door een sterke saamhorigheid,
met onder andere een actieve wijkvereniging en het gevoel van ‘naoberschap’ dat hier
nog volop leeft. Tegelijkertijd profiteert u van alle gemakken van de stad. Scholen, winkels,
het Stinspark en natuurgebied de Vreugderijkerwaard zijn op korte afstand bereikbaar,
waardoor groen en voorzieningen hier naadloos samenkomen. De bereikbaarheid is
vitstekend: binnen enkele minuten bent u met de auto op de uitvalswegen en de A28 en op
de fiets bereikt u binnen circa vijftien minuten de binnenstad van Zwolle. Een ideale plek
voor wie rustig en betrokken wil wonen, met alles binnen handbereik.
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Plattegronden Plattegronden

begane grond, garage en garage zolder eerste en tweede verdieping
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Kenmerken }

Bouwjaar : 1963

Woonopperviakte : Circa 110m?

Gebouwgebonden buitenruimte  : Circa 16m?

Externe bergruimte : Circa 31m?

Inhoud woning : Circa 388m°

Perceelopperviakte : Circa 250m?*

Aantal kamers : 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Type woonhuis : Hoekwoning

Type garage : Vrijstaand steen voorzien van een vliering
en elektra

Type parkeergelegenheid : Op eigen terrein

Ligging hoofdtuin : Zuidoost

Achterom aanwezig : Ja

Isolatievormen : Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie
en HR++ glas

Soort verwarming : CV. ketel, gedeeltelijk vloerverwarming
en een houtkachel

Type ketel / bouwjaar : Nefit / 2010

Warm water installatie : C\V. ketel

Energielabel :B

Binnenonderhoud : Goed

Buitenonderhoud : Goed

Bijzonderheden : Ouderdoms- en asbestclausule van
toepassing

Vraagprijs : € 498.000,-- kosten koper

Aanvaarding : In overleg

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Mochten er toch onvolkomenheden in voorkomen,
dan kunnen daar geen rechten aan worden ontleend. Indien tot koop wordt overgegaan werkt ons
kantoor met een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom.

Kadastrale kaart }
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Kadasirale gemeente  Zwollerkerspel
Sectie N
Perceel 3118

Aan it uitrelosel kunnen gesn betrouwbans malen worden ondeend
Wit een senalindend uilbekss, pelewind op 25 mann 2006 Dher Diesrrd e el kistlasnes o g epinbans segishers Behoudt Tich de intellbcnle
D birwaander van het kndasier on de openbae regeiers eigendomesnschien voor, waaronder het aulcursnechd en het datatankensecht



EDWIN
VAN VILSTEREN
MAKELAARS

Thorbeckegracht 21 | 8011 VM Zwolle | (038) 460 76 90 m
info@evvmakelaars.nl | www.evvmakelaars.nl NVM




