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€ 459.000,= k.k.

W T e e e S L

VAN VILSTEREN
MAKELAARS




v Entree

Soms kom je een woning tegen die nét even anders is. Deze geschakelde woning is daar een
treffend voorbeeld van. De bijzondere architectuur geeft het geheel een eigen karakter,
terwijl de royale raampartijen en speelse indeling zorgen voor een aangenaam lichte en
open woonbeleving. Binnen ervaar je direct het comfort van een woning die met zorg is
bewoond en netjes is onderhouden. De overdekte entree biedt toegang tot een lichte hal,
toilet voorzien van een fonteintje, de inpandige berging, de trapopgang naar de eerste
verdieping en de woonkamer.
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Woonkamer

De woonkamer is gelegen aan de achterzijde van de woning en verrast direct door de royale
en open opzet en het overvloedige daglicht dat via de grote raampartijen en openslaande
deuren naar binnen stroomt. De indeling is speels en tegelijkertijd logisch, met een duidelijke
verdeling tussen het zit- en eetgedeelte. Centraal in de ruimte bevindt zich de moderne
haard, die op subtiele wijze beide zones met elkaar verbindt en zorgt voor sfeer en warmte,
ongeacht waar u zich in de ruimte bevindt.




v Woonkamer

Het eetgedeelte ligt nabij de raampartijen en biedt een fijne plek voor lange avonden
tafelen. Grote raampartijen rondom zorgen voor een prachtige lichtinval en bieden een
direct zicht op en toegang tot de tuin, waardoor binnen en buiten op een natuurlijke manier
in elkaar overlopen. De rustige kleurstellingen,

de strakke afwerking en de doorlopende

matgrijze gietvloer geven het geheel een

moderne en harmonieuze vitstraling.

Keuken

De open keuken is gesitueerd aan de voorzijde van de woning en vormt een functionele
en lichte werkplek. Dankzij het grote raam valt er prettig daglicht naar binnen en heb je
tijdens het koken uitzicht naar buiten. De keuken is vitgevoerd in een moderne, neutrale
opstelling en voorzien van inbouwapparatuur, te weten: gaskookplaat met afzuigkap, oven,
heteluchtoven met grill, koel/vriescombinatie en vaatwasser. De indeling in hoekopstelling
zorgt voor een efficiénte werkruimte, waarbij alles binnen handbereik is. Een fijne plek waar
koken en gemak hand in hand gaan, met een open verbinding naar de leefruimte waardoor
contact met het eet- en woongedeelte behouden blijft.




v Slaapkamer

verdieping
De trapopgang naar de eerste verdieping vormt een opvallend en stijlvol element binnen
de woning. Dankzij de lichtkoepel wordt deze ruimte rijkelijk voorzien van natuurlijk dag-
licht, watde hoogte en hetruimtelijke karakterop fraaie wijze benadrukt. Een architectonisch
doordacht onderdeel dat zorgt voor een elegante verbinding tussen de woonlagen en
bijdraagt aan de unieke uitstraling van het
geheel. Een van de slaapkamers aan de
achterzijde van de woning heeft toegang
tot een balkon, gelegen op het noorden.

Slaapkamers

verdieping
Via de overloop is er toegang tot de badkamer, 3 slaapkamers en een aparte ruimte/

kast waar zich de stookruimte bevindt en de aansluiting voor de wasmachine/droger.
Alle slaapkamers zijn voorzien van rechte wanden waardoor de kamers optimaal in te

richten zijn.
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Badkamer

verdieping

De badkamer, met raam, is voorzien van een douche, toilet en wastafelmeubel.

Tuin

Deze woning heeft een verzorgde achtertuin gelegen op het noorden en een verzorgde
zijtuin gelegen op het westen. De totale opperviakte van de tuin bedraagt ca. 108 m2. De
tuin is verrassend groot, ruim van opzet, onder architectuur aangelegd en voorzien van

meerdere terrassen waardoor er op verschillende momenten van de dag altijd wel een
plekje is om van de zon/schaduw te genieten.




De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en wordt omsloten door groen, wat zorgt voor
een beschutte sfeer en privacy. De inpandige berging is ook vanuit de tuin te bereiken.

v Omgeving

De ‘Krekenbuurt’ in de Aa-landen is één van de meest karakteristieke woonbuurten van
Zwolle. Deze bijzondere wijk, ontworpen in de jaren 70 door architect Benno Stegeman,
valt op door haar speelse woonerven, markante lichtkoepels en de sterke architecto-
nische samenhang. De groene inrichting en kleinschalige hofjes zorgen voor een rustige,
beschutte woonomgeving met een geheel eigen uitstraling. Voorzieningen zoals scholen,
het vitgebreide winkelcentrum van de Aa-landen en recreatiegebied de Wijde Aa bevin-
den zich op korte afstand. Een buurt waar het plezierig wonen is met een geheel eigen
vitstraling — herkenbaar, geliefd en sinds 2016 ook aangewezen als Gemeentelijk monument.



Plattegrond Plattegrond

begane grond verdieping
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Kenmerken }

Bouwjaar

Woonoppervlakte

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Inhoud woning
Perceelopperviakte

Aantal kamers

Type woonhuis

Type parkeergelegenheid
Type berging

Ligging zijtuin

Achterom aanwezig
Isolatievormen

Soort verwarming

Type ketel

Warm water installatie

Energielabel
Energiebesparende voorzieningen

Binnenonderhoud
Buitenonderhoud

Bijzonderheden
Bijdrage V.v.E. Ons Eigen Groen
Vraagprijs

Aanvaarding

: 1973

: Circa 104m’

: Circa 9m?

: Circa 7m?

: Circa 428m*

: Circa 190m’

: 4 (waarvan 3 slaapkamers)

: Hoekwoning

: Openbaar parkeren

: Inpandig voorzien van elektra

: West

: Ja

: Muurisolatie en gedeeltelijk dubbel glas
: CV. ketel

: Remeha Avanta

: CV. ketel

:C
: Voorzien van 11 zonnepanelen

: Goed
: Goed

: Gemeentelijk monument
: € 105,- per jaar

: € 459.000,-- kosten koper

: In overleg

Deze documentatie is met zorg samengesteld. Mochten er toch onvolkomenheden in voorkomen,

dan kunnen daar geen rechten aan worden ontleend. Indien tot koop wordt overgegaan werkt ons

kantoor met een bankgarantie/waarborgsom van 10% van de koopsom.

Kadastrale kaart }
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